GUIA DE CERTIFICADO
ENERGETICO DE
VIVIENDA

Todo lo que debes saber




El certificado de eficiencia energética informa a todo
interesado de la eficiencia energética del inmueble.

Si buscas piso o casa para comprar o alquilar tienes
derecho a que te informen de su clase energética. Para
ello, el propietario debera de aportar el certificado
energético de la vivienda debidamente registrado y en
vigor. Mucho ha llovido desde que se empezd a exigir
el certificado energético en 2007 para obra nuevay en
2013 para todos los edificios. En la actualidad estamos
en un momento de auténtica revolucién. En 2050 los

edificios tendran que ser de cero emisiones y para ello
habra que ir cumpliendo objetivos intermedios. En este
escenario, el certificado de eficiencia energética se
convierte en una herramienta imprescindible.

A continuacidn, te explicamos todo lo que tienes que
saber sobre el certificado energético de viviendas.
Pero también te explicamos todo lo que nos espera a
usuarios y profesionales con motivo de la publicacion
de la nueva directiva EPBD relativa a la eficiencia
energética de los edificios.
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¢QUE ES EL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA?

El certificado de eficiencia energética es un derecho del consumidor. Un do-
cumento que evalla la eficiencia energética de un inmueble. Ya sea un edificio
completo o una parte de un edificio (vivienda o local comercial).

El certificado de eficiencia energética se empezo a utilizar en Europa en 2002.
En Espafia, no fue obligatorio hasta 2007, afio en el que se publico el RD 47/2007
del 19 de enero, actualmente derogado. En este RD sdlo se exigia el certificado
de eficiencia energética de edificios de nueva construccion. Fue en 2013 cuan-
do la obligacion se extendié a la venta y alquiler de edificios y partes de edifi-
cios existentes, tal y como regulaba el RD 235/2013 de 5 de abril. Actualmente
es el RD 390/2021 del 1 de junio, el texto legal que regula el procedimiento
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, el cual deroga
al RD 235/2013. Todo ello como consecuencia de la trasposicidn a partir de la
publicacion en 2002, de sucesivas directivas europeas relativas a la eficiencia
energética de los edificios.

Consumo de energi Emisiones de diéxido carbono
pnm?l';{lt\:/'hr/‘r?qzrgr?c?]v le [kgco2/m? afio]

<15 A <36 A

15.6-29.6 B 3.6-6.8

156,7 E 31,8 E
173.7-189.4 F 41.5-46.9 F
>189.4 >46.9 G

El certificado incluye una escala de emisiones de carbono y otra de consumo
de energia primaria no renovable. Cada escala lleva asociada un indicador nu-
meérico y una letra desde la A hasta la G. El indicador de emisiones se mide en
KgCO2/m2afio e informa de cuanto contamina el inmueble en comparacion a
otros inmuebles similares. En cambio, el indicador de energia primaria no reno-
vable se mide en kWh/m?2afio e informa de cuanta energia primaria se consume
por el funcionamiento de las instalaciones técnicas del mismo. El certificado
de eficiencia energética de la vivienda considera el consumo asociado a las
instalaciones térmicas exclusivamente. Cuando el uso es distinto a vivienda,
se considera también el consumo asociado a la iluminacién y a la ventilacién
mecanica.

I
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CALIFICACION ENERGETICA
DEL EDIFICO TERMINADO ETIQUETA

DATOS DEL EDIFICIO
Normativa vigente construccion/ S
rehabilitacion Direccion

Tipo de edificio Inserte aqui el tipo de edificio

Inserte aqui la direccién
Inserte aqui la normativa vigente g ee

C.P. i}
Referencia catastral Inserte aqui C.P.

Inserte aqui la referencia catastral

Inserte aqui municipio

C.Auténoma Inserte aqui C.Autbnoma

ESCALA DE CALIFICACION ENERGERTICA ~ Consumodeenergia  Emisiones kg
kWh/m? afio CO2/m? afo

REGISTRO

XX XX [ XXXX

KXXXXXXXXXXXXXXX Vélido hasta dd/mm/aaaa

ESPANA _
Directiva 2010/31/UE

Figura 1. Etiqueta de calificacidon energética
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PARA QUE SIRVE EL CERTIFICADO
DE EFICIENCIA ENERGERTICA

Actualmente el certificado de eficiencia energética tiene diversas utilidades.
De hecho, algunas se pueden interpretar como beneficios al premiar por
disponer de una buena calificacion. Y si miramos hacia el corto-medio plazo, el
certificado de eficiencia energética sera la herramienta estrella que permitira
alcanzar el objetivo de descarbonizacion de los edificios en Europa para
2050, asi como los objetivos intermedios. Y en este asunto, la nueva directiva
2024/1275 de 24 de Abril de 2024 (EPBD) de eficiencia energética de los
edificios, tiene mucho que ver.

La escala de calificacidon energética va desde la G (mayor consumo
energético, mas contaminante por emisiones de carbono y por lo tanto menos
eficiente) hasta la A (menor consumo energético, menos contaminante por
emisiones de carbono y por lo tanto mas eficiente). El IDAE public en
diciembre de 2022 el ultimo informe respecto del estado de la certificacion
energética de los edificios en Espafa. En este se presentan los datos relativos
a los registros de las calificaciones energéticas entre 2013-2022. Dichos regis-
tros se refieren tanto a edificios completos como a partes de edificios.

El 80,89% de las calificaciones de emisiones
registradas para obra nueva alcanzaron las
calificaciones A,By C.

El 54,74% de las calificaciones de emisiones registradas
para edificios y partes de edificios existentes
alcanzaron una E. EI 13,99% una G y el 10,89% una F. La

D alcanzd el 14,08% y las calificaciones A, By C apenas
llegaron a un 6,31%.

Las calificaciones E por consumo energético en
edificios y partes de edificios existentes alcanzaron

el 52,24%. La G alcanzd un 20,60% y la F un 11,25%. La D
alcanzé un 10,96% y las calificaciones mdés altas A,By C
un 4,96%.

Para facilitar un poco su comprension nos vamos a fijar a continuacion en la
imagen inferior donde se especifica en términos de porcentaje el consumo
energético asociado a cada calificacion. Por ejemplo, una vivienda con una G
tiene un consumo superior al 125% respecto del consumo medio. En cambio
una vivienda con una calificacion A tiene un consumo inferior al 55%.
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A continuacidn, explicamos algunas de sus utilidades:

Para la venta y alquiler de viviendas, locales y edificios

Si estas buscando vivienda, un piso en un bloque o una casa, local comer-
cial o edificio, tienes derecho a que te informen de su eficiencia energética.
Para ello, el propietario tiene que informar en el anuncio publicitario de venta
o alquiler de su calificacion energética. Dicha calificacion estara avalada por
un certificado de eficiencia energética debidamente registrado y vigente.
Tanto nueva construccion como edificios y partes de edificios existentes.

Por lo tanto, el certificado sirve para comparar la eficiencia energética de
inmuebles similares. Por ejemplo, la calificacion energética de una vivienda
como la de la imagen superior. Su calificacion es E por consumo de energia
primaria no renovable y D por emisiones de carbono. Dicha calificacion se
obtiene por calculo tras introducir las caracteristicas constructivas y las ins-
talaciones térmicas de la vivienda en la herramienta oficial. Al comparar la
calificacion energética de varias viviendas, se puede optar por la de menor
consumo energético y por tanto menor coste econémico en las facturas de
los suministros energéticos.
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Es conveniente hacer dos aclaraciones. En primer lugar, conviene saber que la
energia primaria no es la energia que se consume en el punto de consumo.
Segun el RD 390/2021 energia primaria se define como la energia proceden-
te de fuentes renovables y no renovables que no ha sufrido ningun proceso
de conversion o transformacion. La energia primaria es la que se consume
en el punto de generacidn donde se genera la energia que posteriormente
es transportada hasta el punto de consumo. En segundo lugar, hay que te-
ner en cuenta que el perfil de consumo que se considera en el calculo de la
calificacion energética no es el perfil de consumo del usuario real. El perfil
de consumo de calculo tiene que estar normalizado para que la comparacion
entre inmuebles sea posible.

Para la solicitud de ayudas piablicas por rehabilitacion

energética de edificios

Exactamente para la solicitud de ayudas europeas por la rehabilitacién energé-
tica de edificios de viviendas y viviendas. En estos casos, las bases incluyen
como requisito la emision del certificado de eficiencia energética para justifi-
car la mejora energética alcanzada. Para ello se emite el certificado energético
anterior y posterior a la reforma y se comparan los indicadores de consumo y/o
demanda energética segun proceda.

Con esta comparacion se verifica el cumplimiento de los requisitos de mejora
energética para ser beneficiario de las ayudas. Incluso el importe de las ayu-
das puede variar en funcion del porcentaje de ahorro del consumo de energia
primaria no renovable conseguido con la actuacion. A mayor porcentaje, mayor
importe de la ayuda en el caso de rehabilitacion de edificios de viviendas.

Para deducciones en RENTA por mejora de la eficiencia

energética de vivienda

Estas deducciones estan relacionadas con las obras realizadas en la vivienda
o en el edificio de viviendas para mejorar la eficiencia energética. También es
necesario disponer del certificado de eficiencia energética anterior y posterior
a la reforma, debidamente registrado en ambos casos. Con ambos certificados
se podra acreditar las exigencias que dan derecho a deduccion. En el caso de
reformas en viviendas las exigencias dependen del tipo de actuacién: reduccion
de la demanda de calefaccién y refrigeracion de la vivienda en al menos un 7% o
reduccion en al menos un 30% el indicador de consumo de energia primaria no
renovable o bien que se ha alcanzado una calificacion energética de la vivienda
A o B en la misma escala. Cuando la rehabilitacion energética se realiza a nivel de
edificio sera necesario acreditar una reduccién de al menos un 30% como minimo
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en el consumo de energia primaria no renovable o bien la mejora de la calificacién
energética del edificio para obtener una calificacion A o B en la misma escala.

Evaluacion energética del edificio en el Informe de Evaluacion

del Edificio

El informe de evaluacion del edificio, también conocido como Inspeccion Téc-
nica de Edificios, exigible cuando el edificio de viviendas cumple 50 afios o
cuando se solicitan ayudas, incluye una evaluacidon energética de su envol-
vente e instalaciones térmicas. Dicha evaluacion se realiza mediante la emision
del certificado de eficiencia energética del edificio o vivienda unifamiliar. El cer-
tificado energético del informe de evaluacion del edificio no requiere registro.

Bonificacion en el tipo de interés de tu hipoteca

Algunas entidades bancarias ofrecen hipotecas para la compra de viviendas
con una calificacion energética A o B con interesantes condiciones en rela-
cion a otras hipotecas. Pueden ser viviendas de nueva construccion o vivien-
das rehabilitadas que hayan alcanzado dicha clasificacidon. Algunos condiciones
beneficiosas pueden ser: eximir del pago de la comision de apertura, aplicacion
de una bonificacidn del 0,1% sobre el tipo de interés nominal durante todo el
plazo de amortizacion de la hipoteca o un tipo de interés inferior al que se apli-
ca habitualmente.

Bonificacion en el IBI

Algunos ayuntamientos en Espaiha premian a propietarios de viviendas que
apuestan por viviendas mas eficientes desde el punto de vista energético.
Para ello el Ministerio de Hacienda propuso en 2015 la opcion de que se apli-
cara hasta un 20% de descuento en el IBI (Impuesto sobre Bienes Inmuebles).
Parece ser que esta bonificacion sigue vigente en la Ley de Presupuestos del
Estado. El porcentaje de bonificacion depende de la calificacion energética
de la vivienda obtenida en el certificado de eficiencia energética. Hasta un
20% por obtener una calificacidon A. Dicho porcentaje se reduce en 4 puntos por
cada calificacion inferior en la escala: hasta un 16% para la B, un 12% para la C,
un 8% parala Dy un 4% paralaE.


https://www.caloryfrio.com/construccion-sostenible/rehabilitacion-de-edificios/inspeccion-tecnica-edificios-ite-iee.html
https://www.caloryfrio.com/construccion-sostenible/rehabilitacion-de-edificios/inspeccion-tecnica-edificios-ite-iee.html
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REQUISITOS QUE TIENE QUE CUMPLIR UN
CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA PARA QUE
SEA UN DOCUMENTO VALIDO Y OFICIAL

El certificado de eficiencia energética debe de estar realizado por un técnico
competente. Basicamente arquitectos e ingenieros. Ademas, el técnico debera
de realizar al menos una visita al inmueble, con un plazo maximo de tres me-
ses antes de la emision del certificado. En dicha visita obligatoria por ley (RD
390/2021) realizara una toma de datos, asi como las pruebas y comprobacio-
nes que correspondan para la realizacion del certificado.

Para la emision del certificado de eficiencia energética se utilizara la herra-
mienta oficial. Con esta herramienta se generara también el informe de eva-
luacion energética en formato electronico XML. Ambos archivos seran regis-
trados en el érgano competente de cada comunidad autdonoma en materia de
certificacion energética de edificios. Sin el registro, el certificado de eficiencia
energética no tendra validez legal. El plazo para el registro desde la fecha de
emision del certificado energético sera de un mes o el establecido por la comu-
nidad auténoma.

El contenido del certificado de eficiencia energética sera el que se determina
en el articulo 8 del RD 390/2021 e incluira los siguientes elementos: el certi-
ficado energético, la etiqueta energética, el informe XML, archivo de calculo,
anexos Yy calculos justificativos que pudieran ser necesarios si procede y re-
comendaciones para el usuario. El certificado energético de edificios y partes
de edificios existentes incluira informacion sobre propuestas de mejora de la
calificacion energética, que seran técnicamente viables e incluiran una estima-
cion de los plazos de recuperacion de la inversion.

El certificado de eficiencia energética tendra una validez maxima de 10 afos
para todas las calificaciones excepto para la G. En este caso, la validez maxi-
ma sera de cinco afos. El propietario sera responsable de su actualizacion o
renovacion. Dicha renovacion sera voluntaria cuando se realicen intervenciones
que modifiquen la calificacidn energética del inmueble, aunque el certificado
siga vigente.



Guia de certificado energético de vivienda Caloryfrio.com

¢CUALES EL PRECIO DEL CERTIFICADO DE
EFICIENCIA ENERGETICA DE UNA VIVIENDA?

Responder a esta pregunta es complicado. No existen tarifas oficiales del pre-
cio del certificado energético. Es por ello por lo que la calidad de los certifica-
dos de eficiencia energética se ha visto afectada, especialmente cuando los
precios descienden hasta los 49 euros (sin IVA) por la realizacion de un certifi-
cado de eficiencia energética de una vivienda.

Tarifas oficiales por la emision del certificado de eficiencia

energética

La resolucion del 7 de noviembre de 2013, de la Subsecretaria, por la que se aprue-
ban las tarifas aplicables por la Sociedad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Pa-
trimonio, SA en los trabajos relativos a la certificacion y auditoria energética de
bienes inmuebles, establece unas tarifas aplicables a los trabajos de certificacion
energética de bienes inmuebles sin tasacion, que a continuacion se detallan:

Tramo Superficie HZ’ I!OI‘(II‘iOS
sinIVA)
1 De 0,0lm2 a 80,00m?2 184,34 €
2 De 80,0Im2 a 150,00m? 222,69 €
3 De 150,0Im? a 250,00m? 339,61€
4 De 250,0lm? a 500,00m? 633,22 €
5 De 500,0Im? a 800,00m? 929,29 €
6 De 800,0lm? a 1.200,00m? 1.264,50 €
7 De 1.200,0lm? a 3.000,00m? 1.596,81 €
8 De 3.000,01m? a 5.000,00m? 2.286,95 €
9 De 5.000,0lm2 a 8.000,00m? 2.665,84 €
10 De 8.000,0lm2 a 10.000,00m? 3.056,70 €
1 Mds de 10.000,01m? 3.233,40 €
m? adicional a los 10.000,01m? 0,20€/m?

Las tarifas se refieren exclusivamente a la emision del certificado. En la mayoria
de los casos, nada que ver con la realidad actual, en lo que respecta al precio
que el usuario esta dispuesto a pagar por el certificado energético de su vivien-
da.
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Las tarifas de la tabla superior no incluirian ningun tipo de tasa o visado, tampoco
la gestion por el registro del mismo en el érgano competente para que sea un
documento oficial ni la tasa de registro. Dicha gestion se valora en la Resolucién
en 20 euros (sin IVA) por cada certificado registrado. Incluye descuentos por la
certificacion de unidades similares o por volumen a partir del tramo 7.

Precio medio del certificado de la calificacion energética de

una vivienda segan la OCU

El precio del certificado de eficiencia energética por la emision del certificado
varia de una ciudad a otra. Segun la OCU el precio medio de certificado energéti-
co de un piso de 100 m? puede variar entre los 85 euros y los 169 euros, situando
la media en 117 euros. Estas tarifas no incluyen la tasa por el registro del certifica-
do. No especifica si incluye o no el 21% de IVA. Para determinar estas tarifas, soli-
citd presupuesto del certificado energético en 26 ciudades espafolas a diversos
profesionales y empresas del sector. En total recibid 171 presupuestos.

Ademas, la OCU ha comprobado la calidad del certificado. Del total de 15 cer-
tificados energéticos recibidos, pudo comprobar las siguientes discrepancias.

Distintas calificaciones numéricas para una misma
viviendq, incluso con distinta calificacion.
Certificadores que no visitan la vivienda. Un 11% de los
certificadores contactados accedieron a certificar sin
visita y no solicitaron mucha informacion. La visita es
obligatoria.

Confundir el tipo de caldera (estandar o
condensacién) o la bomba de calor (calefaccion y
refrigeracion por solo refrigeracioén)

No se detallan las medidas de mejora.

No se informa sobre el coste y la amortizacion de las
medidas de mejora propuestas.

Logicamente 15 certificados no suponen una muestra representativa. Un buen
profesional acudira a la vivienda, realizara una toma de datos coherente con el
alcance del trabajo, e invertira las horas necesarias para la correcta definicion
de la envolvente y de las instalaciones anotadas en la visita de inspeccion, asi
como para la definicidn de las propuestas de mejora que procedan. Para ello
utilizara una herramienta oficial para el calculo, ya sea de procedimiento gene-
ral o simplificado, disponibles para su descarga en el Ministerio para la Tran-
sicidn ecoldgica, entre las cuales puede haber ligeras discrepancias entre los
resultados obtenidos.
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QUE VIVIENDAS ESTAN EXENTAS DE DISPONER DEL
CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

El articulo 3.2 del RD 390/2021 determina los casos de exclusion de obtener
el certificado de eficiencia energética. En lo que respecta a vivienda, estan
excluidos de obtener el certificado de eficiencia energética:

Aquellas viviendas que constituyan un edificio
independiente, es decir, que no esté en contacto con
otros edificios y cuya superficie Gtil total sea inferior a
50 m2.

Aquellas viviendas que constituyan un edificio
completo, por ejemplo, una vivienda unifamiliar

o un edificio de viviendas, que se compren para

su demolicion o para la realizaciéon de una de las
reformas indicadas en el apartado d) del articulo 3.1.

Para el segundo caso de excepcidn, no se incluyen viviendas dentro de un
bloque residencial. La exencion solo afecta a edificios completos. Por otro
lado, sera requisito obligatorio que en las escrituras de compraventa quede
especificado de forma expresa que la vivienda se compra para su demoli-
cidon o para la realizacion de las reformas indicadas. Incluso el propietario
debera de aportar una declaracion responsable ante el érgano competente
encargado en su comunidad autonoma de la gestion de la certificacidén ener-
gética de edificios.

Las obras a las que se refiere el apartado d) del articulo 3.1, son de manera muy
resumida, las siguientes:

Sustitucién, instalacion o renovacion de las
instalaciones térmicas tal que se necesite modificar
o redactar un proyecto de instalaciones térmicas.
Actuacién en mas del 25% de la envolvente térmica.
Ampliacidon en mdas de un 10% la superficie o
volumen construido y cuando la superficie Gtil total
ampliada supere los 50 m2

Una vez finalizada la actuacion, sera obligatorio emitir el certificado de efi-
ciencia energética de la vivienda reformada. Se realizaran dos, uno de proyec-
to y otro de edificio terminado, ambos debidamente registrados.
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COMO INFLUYE LA ULTIMA DIRECTIVA RELATIVA
A LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICOS
(EPDB) ENEL CERTIFICADO ENERGETICO

La nueva directiva EPBD relativa a la eficiencia energética de edificios que entrd
en vigor el 28-05-24 ha supuesto toda una revolucion, ya que marca el cami-
no hacia la descarbonizacion de los edificios para 2050. Y en este proceso el
certificado de eficiencia energética juega un papel importantisimo para la con-
secucion de los objetivos intermedios y finales.

No hay que olvidar que el registro de los certificados de eficiencia energética
permite a las administraciones disponer de un mapa de la evaluacion energé-
tica de los edificios. El 81% de los edificios en Espafa se sitlan en las califica-
ciones E, F o G de las escala de emisiones. El porcentaje se eleva al 84,5% en
términos de consumo energético para dichas calificaciones.

En este sentido, el certificado de eficiencia energética se convierte en una
herramienta eficaz ya que debe motivar a los propietarios a llevar a cabo in-
tervenciones de mejora de la eficiencia energética de sus viviendas. Pero en
este aspecto se debe mejorar la calidad y aumentar el control de los certifica-
dos de eficiencia energética. Porque la directiva establece el objetivo de trans-
formar los edificios existentes, residenciales y no residenciales, en edificios de
cero emisiones, a mas tardar en 2050. Ademas, en su articulo 9.2 especifica
que cada estado miembro establecera a mas tardar, el 29-5-26 una trayectoria
nacional para la renovacion progresiva del parque inmobiliario residencial en
consonancia con los hoja de ruta nacional y los objetivos para 2030, 2040 y
2050 incluidos en el plan nacional de renovacion de edificios del Estado miem-
bro y con el fin de transformar el parque inmobiliario nacional en un parque de
edificios de cero emisiones a mas tardar en 2050.

El pasaporte de renovacion

Un hito importante sera la puesta en marcha del pasaporte de renovacion, que
debera ser introducido a mas tardar el 29-5-26. Un documento que sera de uso
voluntario por los propietarios de edificios y partes de edificios, a menos que el
estado miembro lo haga obligatorio. Sera expedido por un experto cualificado o
certificado tras una visita in situ y sera expedido en formato digital. El contenido
hara referencia a las actuaciones mas adecuadas para la renovacion en profundi-
dad del edificio o parte del edificio, que mejoren significativamente su eficiencia
energética. Para ello incluird una hoja de ruta con un numero maximo de etapas
que conduzcan al cumplimiento del objetivo de edificio de emisiones para 2050.
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Por lo tanto, existiran sinergias entre el certificado de eficiencia energética y
el pasaporte de renovacion. En particular, segun la directiva EPBD, en lo que se
refiere a la evaluacion de la eficiencia actual del edificio y las recomendaciones
para su mejora. Es por ello por lo que se propone a los estados miembro que
permitan que el mismo especialista elabore y expida conjuntamente el pasa-
porte de renovacion y el certificado de eficiencia energética. En caso de tal
elaboracion y expedicion conjunta, el pasaporte de renovacion debe sustituir
a las recomendaciones del certificado de eficiencia energética. No obstante,
debe seguir siendo posible obtener un certificado de eficiencia energética sin
pasaporte de renovacion.

El potencial de calentamiento global PCG

La finalidad del certificado de eficiencia energetica consiste en informar sobre
la eficiencia energética del edificio o parte del edificio, para que compradores
y arrendatarios puedan tomar decisiones al respecto. Incluso se debe de infor-
mar sobre las posibles actuaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Con la nueva EPBD se da un paso mas y se propone afadir, entre otros parame-
tros, el deber de informar del potencial de calentamiento global PCG a lo largo
del ciclo de vida, si esta disponible.

Segun la directiva EPBD el PCG global a lo largo de todo el ciclo de vida de un
edificio, es un indicador de la contribucion del edificio a las emisiones cau-
santes del cambio climatico. Comprende, por lo tanto, todas las emisiones
de gases de efecto invernadero embebidas en los materiales de construccion
como las emisiones directas e indirectas de la etapa de uso. Sera obligatoria su
inclusion el certificado de eficiencia energética de edificios nuevos, a partir del
1-1-28 para edificios nuevos con una superficie Util mayor a 1.000 m?, y a partir
del 1-1-30 para todos los edificios nuevos.

Edificio de cero emisiones

La directiva EPBD define el edificio de cero emisiones como aquel con una
eficiencia energética muy elevada, que requiere cero energia o una cantidad
muy baja de energia, que genera cero emisiones de carbono procedentes de
combustibles fdsiles in situ y que genera cero o una cantidad muy baja de emi-
siones de gases de efecto invernadero operativas.

El articulo 11 de la directiva desarrolla el concepto de edificio de cero emisiones
y el Anexo | establece el marco general comun para el calculo de la eficiencia
energética de los edificios. A partir del 1-1-28 seran edificios de cero emisio-
nes, todos los edificios nuevos propiedad de organismos publicos. Y a partir
del 1-1-30, todos los nhuevos.
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Segun el articulo 19 de la directiva, el certificado de eficiencia energética se
adaptara al nuevo modelo indicado en su Anexo V, a mas tardar el 29-5-26.
En el nuevo certificado se empleara una escala que Utilice la clasificacion de
la A ala G. La letra A se correspondera con los edificios de cero emisiones.
La G con los edificios menos eficientes. La clasificacion A+ correspondera a
edificios con un umbral maximo de demanda energética como minimo un 20%
inferior al umbral maximo aplicable a los edificios de cero emisiones. Ademas,
los edificios con clasificacion A+ generaran in situ cada afio, una cantidad de
energia renovable mayor que su demanda anual de energia primaria. En el caso
de los edificios existentes rehabilitados que alcancen dicha clasificacion, los
estados miembros de velaran porque se calcule suPCG y se incluya en el cer-
tificado de eficiencia energética.

Los edificios de cero emisiones, cuando sea viable, tendran la capacidad de
reaccionar ante seinales externas y adaptar su consumo, generacion o alma-
cenamiento de energia. El certificado mostrara si el edificio dispone o no de
esta capacidad.



Guia de certificado energético de vivienda Caloryfrio.com

CONCLUSIONES

En esta guia hemos hecho un repaso de los aspectos fundamentales en torno
a la emision del certificado de eficiencia energético, principalmente enfocado
a uso residencial vivienda. Qué es el certificado, para qué sirve, cual es su con-
tenido y su precio, qué viviendas estan exentas de disponer del mismo o como
influye la nueva directiva EPBD en la expedicion de los certificados. Pero es
precisamente este ultimo apartado el que mas va a revolucionar al sector.

Un nuevo modelo de certificado esta previsto para dentro de menos de dos
anos. En mayo de 2026 el certificado de eficiencia energética incluira nue-
VoS parametros en su contenido y apareceran nuevas herramientas en paralelo
como el pasaporte de renovacion, entre otras. Un gran reto sin duda para los
profesionales del sector que deberan de estar a la altura mediante la formacion
adecuada que acredite sus capacidades y conocimientos.
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